NAJOMNA ZMLUVA
a
ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O ZRIADEN{ VECNEHO BREMENA

(d’alej len ako ,,zmluva* v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorena podla § 663 a nasl. § 50a ust. zikona & 40/1964 Zb. Ob¢iansky zikonnik. v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ako ..Ob&iansky zikonnik™ v prisludnom gramatickom tvare) medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL / BUDUCI POVINNY Z VECNEHO BREMENA:
Slovenska republika, v mene ktorej kona spravea:

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,
statny podnik

Sidlo: Karloveska 2, 841 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves

V zastapeni: Ing. Jozef Morav¢ik, generalny riaditel

Pravna forma: Statny podnik

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK2020066213

Bankoveé spojenie: V3eobecna tverova banka, a.s.

IBAN: SK72 0200 0000 0029 6006 0157

Zapisany: Obchodny register Mestského siidu Bratislava 11,

Oddiel P3, vlozka ¢. 427/B

Ndzov a adresa organizatnej jednotky, ktorej sa priavny ukon tyka:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Statny podnik
Povodie Hornadu, odstepny zavod
Dumbierska 14, 041 59 Kosice — mestska ¢ast” Sever

(d'alej len ..prenajimatel™/..budici povinny z vecného bremena™ alebo aj ako ..SVP, 8. p.”)

a

2/ NAJOMCA / BUDUCI OPRAVNENY Z VECNEHO BREMENA:

Nazov: Obec Svinica

Sidlo: Svinica ¢. 282, 044 45 Bidovce
Pravna forma: obec

ICO: 00324761

DIC: 2021245050

Zastipena: Ing. Cubomir Simko, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK54 5600 0000 0004 1566 4001

(d'alej len ..ndjomea™/, budiici opravneny z vecného bremena™ a ndjomca s prenajimatelom
spolu d'alej len ..zmluvné strany™)

Clinok I.
Predmet a icel najmu

SVP, &.p. je na zdklade zakona ¢. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéach a o zmene zikona Slovenskej narodnej rady
& 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorich predpisov (vodny zakon) v zneni
neskor$ich predpisov spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky,
a to nasledovného pozemku:

- parcela registra KN C &islo 927/1 o vymere 16 135 m?, druh pozemku vodna plocha
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastrilne uzemie Svinica, obec Svinica, okres KoSice-
okolie,

zapisana na LV ¢&. 1004, vedenom Okresnym tradom Kosice-okolie, katastralnym odborom

JUDr. Maria Hulvova
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Prenajimatel prenechava do uzivania ndgjomcovi ast’ pozemku uvedeného v odseku 1. tohto
Clanku tejto zmluvy znazornent v grafickej situécii, ktora tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy
(d'alej len ..predmet najmu™). Celkova vymera predmetu ndjmu predstavuje 134 m>.
Najomea sa zavizuje platit prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu najmu najomné vo vyske
a spdsobom dohodnutym v Clanku I1. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny predmet nijmu uzivat vyluénme za idéelom realizicie stavby:
»Odkanalizovanie a vystavba COV pre OBavsky mikroregién®, v ramci ktorej bude
na predmete ndjmu ulozené kanalizaéné potrubie krizujlice v danom useku upraveny vodny
tok Svinicky potok a zrealizované opevnenie vodného toku (d'alej ako ..stavba™).
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania predmet ndjmu za acelom realizacie stavby
a za ucelom nasledného uZivania predmetu nijmu aZz do uplného majetkovopravneho
vysporiadania v rozsahu trvalého zaberu, v zmysle Clanku VL. tejto zmluvy.

Clinok 1L
Nijomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze ndjomca je povinny za uzivanie predmetu nagjmu podla zmluvy
uhradzat prenajimatel'ovi roéné ngjomné vo vyske 100,00 EUR (slovom: jednosto eur).
Négjomné dohodnuté v odseku 1. tohto Clanku tejto zmluvy je v zmysle zikona ¢. 222/2004
7. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od DPH.

Okrem najomného uvedeného v odseku 1. tohto Clanku tejto zmluvy, ndjomca uhradi
jednorazovo pausalne naklady (poStovné, materidlne ndklady) spojen¢ s uzatvorenim tejto
zmluvy vo vyske 12,00 EUR vratane DPH (slovom: dvandst eur). Pausalne naklady budu
najomeovi fakturované spolu s prvym najomnym v sulade s odsekom 4. alebo 5. tohto Clanku
tejto zmluvy.

Najomné je ndgjomca povinny uhradzat prenajimatel'ovi ro¢ne na zéklade faktary vystavenej
prenajimatelom najneskdr do 31.3. prislusného kalendérneho roka. Splatnost’ faktury je
tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dia jej riadneho dorucenia najomcovi. Za defi thrady
sa povazuje defi, kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatel'a uvedeny
vo formate IBAN v zahlavi zmluvy.

Alikvotni ¢ast najomného za obdobie odo dha nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy
do 31.12.2024 je nijomca povinny uhradit na zéklade faktiry prenajimatela vystavenej
do tridsiatich (30) kalendarnych dni od nadobudnutia ti¢innosti tejto zmluvy. Lehota splatnosti
faktary je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za deii Ghrady sa povazuje
den. kedy su finanéné prostriedky pripisané na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude kazdorotne zvySované o mieru inflacie
oznament Statistickym tradom Slovenskej republiky. merané indexom spotrebitel'skych cien.
Prva tprava vysky najomného bude za rok 2025. O mieru inflacie bude prepocitané najomné
za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného podla odseku 4. a/alebo 5. tohto Clanku
tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomcu popri plneni aj troky z
omeskania podl'a ust. § 517 ods. 2. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a
§ 3 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok I11.
Podmienky najmu

Néjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu njmu a Ze predmet ngjmu je plne
sposobily na ugel dohodnuty v Clénku I odsek 4. tejto zmluvy av takom stave
ho prebera.
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Ndjomca sa zavizuje plnit’ vsetky podmienky najmu podl'a zmluvy, predmet ndgjmu uZivat
riadnym a hospoddrnym sposobom a dodrziavat vSeobecne zdviizné pravne predpisy,
vztahujice sa na predmet njmu. Najomca je oprdvneny uzivat predmet najmu vyluéne
na Gi¢el uvedeny v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy.

Nijomca sa zavizuje predmet najmu udrZiavat' v riadnom stave v sulade s G¢elom najmu
a odstranit’ pripadné $kody vzniknuté na predmete nagjmu v désledku jeho &innosti. Najomca
Je povinny zabezpetovat' na vlastné naklady beznu idrzbu predmetu ndjmu, najmi kosit
travu, odstranovat’ néletové kriky a dreviny. odstrafiovat’ komunalny odpad z predmetu
najmu.

Ndjomea je opravneny uzivat predmet ndjmu spdésobom uréenym v zmluve,
a to primerane povahe a urCeniu veci, priom je povinny si poéinat tak, aby v zmysle
ust. § 415 Obcianskeho zikonnika nedochadzalo ku $kodim na zdravi, majetku, prirode
a zZivotnom prostredi. Najomca je povinny pri uZivani predmetu niajmu dodrziavat pravne
normy vztahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Ndgjomca zodpoveda
a zabezpeCuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete ndjmu.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’
predmet ndgjmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho &ast’ do uzivania tretej osobe alebo
do podndjmu. Uvedené neplati v pripade, Ze ndjomca bude realizovat stavbu prostrednictvom
zmluvného zhotovitel'a a jeho pripadnych subdodavatel'ov.

Néjomca zodpovedd, aby na predmete ndgjmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny uzivat' predmet najmu tak. aby nedoslo k zhor3eniu ani ohrozeniu kvality
povrchovych ani podzemnych vod.

Najomca je pri uzivani predmetu ngjmu povinny znaSat' obmedzenia v uzivani predmetu
ngmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajiuce mu
z ustanoveni zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu uZivania predmetu nijmu n4jomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Nédjomca sa zavizuje vykonavat na predmete ndjmu c¢innosti suvisiace s realizaciou
rozostavanej stavby /terénne tpravy a stavebné prace/ vyluéne v silade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, v sulade so stanoviskami prenajimatela, ktoré boli resp. budu
v budtcnosti vydané av silade so stavebnym povolenim vydanym Obvodnym tradom
Zivotného prostredia Kosice-okolie pod ¢. 2005/00803 zo dina 08.07.2005 v zneni
Rozhodnutia ¢. 2007/01220 zo dna 19.09.2007, Rozhodnutia ¢. 2009/01902 zo diia
28.09.2009 a Rozhodnutia ¢. 2010/00102 zo dna 16.02.2010 (dalej len ,stavebné
povolenie*). Okresny urad Kosice-okolie, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie listom pod
¢. OU-KS-OSZP-2022/017180-002 zo dia 28.10.2022 potvrdil platnost stavebného
povolenia na uskuto¢nenie stavby a predizil termin na jej dokoncenie do 31.12.2028.
Prenajimatel sa zavizuje zabezpelit' nijomcovi plny aneruseny vykon prav spojeny
s uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat' ndjomcovi predmet ndgjmu v stave sposobilom
na dohodnuté uZivanie.

Néjomca berie na vedomie existenciu tiarch zapisanych na LV ¢. 1004, k.i. Svinica v ¢ase
podpisu tejto zmluvy a zavézuje sa ich reSpektovat’.

Clinok IV.
Zodpovednost’ za skody

Najomca sa zavdzuje znaSat' pripadné 3kody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajucich pre neho zo zmluvy alebo z pravnych predpisov.
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V zmysle ust. § 49 ods. 5 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zikona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon)
v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za $kody sposobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalost’ou.

Clinok V.
Doba najmu a spésob ukonéenia nidjmu

Zmluva sa uzatvira na dobu uréitd. odo dita nadobudnutia jej G¢innosti do diia nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti
v zmysle Clanku VII. tejto zmluvy, najdlhsie viak do 31.12.2028.
Zmluvny vzt'ah je mozné ukon¢it:
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b. uplynutim dohodnutej doby najmu,
¢. pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak
I ndjomca meska s thradou najomného viac ako tri (3) mesiace,
I ndjomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou,

III. ndjomca prenechal predmet najmu alebo akiikol'vek jeho Gast’ do uzivania
tretej osobe alebo do podndjmu bez predchadzajuceho pisomného sithlasu
prenajimatela. Uvedené neplati v pripade. ak nijomca bude realizovat
stavbu  prostrednictvom zmluvného zhotovitela ajeho pripadnych
subdodavatel'ov,

IV.  prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,

V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuzitia predmetu najmu,

d. pisomnou vypovedou ngjomeu v pripade, ak
I. ngjomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako tri (3) mesiace,
e. okamzitym odstupenim od zmluvy zo strany najomcu, s u¢inkami ..ex nunc™, ak:
[. predmet najmu prestane byt  sposobily na uzivanie na dohodnuty tcel podl'a
Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy,
I1. u¢el uvedeny v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy sa nebude realizovat’.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktord za¢ina plynat od prvého
diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved’ druhej
zmluvnej strane riadne dorucena.

Clinok VI.
Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Budici povinny z vecného bremena sa zaviizuje, 7e na zaklade pisomnej Ziadosti budiceho
opravneného z vecného bremena doru¢enej budiicemu povinnému z vecného bremena podla
odseku 4. tohto Clanku tejto zmluvy, uzavrie bez zbyto¢ného odkladu s budicim opravnenym
z vecneho bremena zmluvu o zriadeni vecného bremena pre stavbu.
Predmetom budiicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena ,,in personam* spocivajice v povinnosti budiiceho povinného z vecného bremena
strpiet™
- uloZenie, prevadzkovanie, drzbu, opravu a rekonstruovanie opravnenej stavby
v rozsahu stanovenom geometrickym planom,
- zdrzat sa konania, ktoré by branilo opravnenému z vecného bremena vo vykone jeho
prav vyplyvajuicich z vecného bremena.
Najomca sa zavizuje na vlastné ndklady zabezpetit' porealizaténé geodetické zameranie
stavby uvedenej v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy po ukonceni jej vystavby.
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Geometricky plan na zriadenie vecného bremena v rozsahu stavby: .,Odkanalizovanie
a vystavba COV pre ORavsky mikroregion™ je buduci povinny z vecného bremena
povinny po jej zrealizovani v termine najneskor do 60 (3estdesiat) kalendarnych dni odo dia
ukoncenia stavby, dorucit prenajimatelovi spolu so yiadostou o uzatvorenie zmluvy
o zriadeni vecného bremena. Vecné bremeno bude zamerané v rozsahu Casti parcely registra
C KN &islo 927/1, k.0. Svinica zastavanej stavbou. Vecné bremeno bude v geometrickom
pline zadefinované samostatnym dielom s vy&islenim jeho vymery, ato v rozsahu
kanalizaéného potrubia a opevnenia vodného toku.

Vyzva na uzatvorenie zmluvy podla odseku 4. tohto Clanku tejto zmluvy aakakol'vek
koregpondencia sfiou spojend musi byt zaslana doporutenou zasielkou na adresu
organizatnej jednotky prenajimatela, ktorou je SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY
PODNIK, statny podnik, Povodie Hornadu, odstepny zavod. Dumbierska 14. 041 59 KoSice
_ mestska ¢ast Sever alebo na in adresu, ktora prenajimatel’ nijomeovi pisomne na tento
ucel oznami.

V pripade, Ze buduci opravneny z vecného bremena nevyzve v lehote uréenej v odseku 4.
tohto Clanku tejto zmluvy buduceho povinného z vecného bremena na uzatvorenie zmluvy
o zriadeni vecného bremena, je buduci povinny z vecného bremena opravneny pisomne
vyzvat budiiceho opravneného z vecného bremena na jej uzatvorenie.

Vyska jednorazovej odplaty za sriadenie vecného bremena bude uréend s ohladom na
skutoény zéber vecného bremena zisteny podla odseku 4. tohto Clanku tejto zmluvy na
zdklade internych smernic budiceho povinného z vecného bremena planych a G¢innych
v ase podpisu zmluvy o zriadeni vecného bremena (d'alej len ,.interna smernica®). V pripade,
7e budci opravneny z vecného bremena predlozi znalecky posudok na stanovenie nahrady za
sriadenie vecného bremena, tento znalecky posudok bude sltzit' ako podklad k stanoveniu
jednorazovej nahrady. Ak vyska jednorazovej néhrady stanovena znaleckym posudkom
nedosiahne vysku pausalnej odplaty stanovenej internou smernicou, bude jednorazova
nahrada stanoven4 internou smernicou.

Okrem jednorazovej néhrady za sriadenie vecného bremena uvedenej v odseku 7. tohto
Clanku tejto zmluvy, buduci oprdvneny 7z vecného bremena uhradi aj naklady spojené
s navrhom na vklad do katastra nehnutelnosti vo vyske podla aktudlneho sadzobnika
spravnych poplatkov a tiez naklady spojené s vyhotovenim navrhu zmluvy vo vyske 10,00 €
bez DPH (slovom: desat eur). K nakladom spojenym s vyhotovenim navrhu zmluvy bude
v zmysle zékona ¢&. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov
pripo¢itana sadzba DPH vo vyske podl'a pravnej Gpravy platnej v Case uzavretia zmluvy
o zriadeni vecného bremena.

Vecné bremeno podla buducej zmluvy o sriadeni vecného bremena sa zriad'uje na dobu
neurditu.

Buduci opravneny z vecného bremena vyhlasuje, Ze v plnej miere redpektuje a bude
repektovat’ skutocnost’, Ze buduci povinny z vecného bremena je opravneny na zat'aZenej
nehnutelnosti vykondvat’ povinnosti vyplyvajice mu z platnej legislativy a savisiace so
spravou majetku Statu.

Clanok VIIL.
Zaveretné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zékonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi
Slovenskej republiky.

Zmluvu moZno menit a dopliat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu,
jeden (1) rovnopis si ponecha najomca a jeden (1) rovnopis si ponecha prenajimatel.
7mluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zakonnika
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v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informacii) v zneni neskor$ich predpisov. Vzhl'adom k tomu, Ze zmluva je zverejnovana
oboma zmluvnymi stranami. je pre jej Gc¢innost rozhodujice prvé zverejnenie.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze zmluva podlieha zverejneniu podla zdkona ¢. 211/2000
Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zékon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju suhlas.
Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedent v zdhlavi zmluvy a povazuju sa
za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako nedorucitelné
a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost’ povaZzuje za doru¢ent uplynutim tretieho diia odo dna jej
odoslania. U¢inky dorucenia nastanu aj vtedy ak adresat dorucenie pisomnosti odmietol, a to
dniom odmietnutia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym ukonom
a ich zmluvna vol'nost nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuju. ze ich vola
vyjadrena v zmluve je vazna, slobodna a urcita, ze prejavy vole oboch zmluvnych stran su
dostatoéne zrozumitel'né. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym obsahom zmluvy ju
obidve zmluvné strany podpisuju.

Zoznam Priloh:

Priloha €. 1: Graficka situacia predmetu najmu

V Bratislave dna: 1703 LE25 Vo Svinici diia: 2¢. 2. 2014
Prenajimatel’/ Najomca/

Buduci povinny z vecného bremena: Budiici opravneny z vecného bremena:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY Obec Svinica

PODNIK $tatny podnik

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK
Ly 201~k

841 04 Bratislava ~ masteks 2agy A
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Karloveska 2

..............................

JUDr Maria Hulvava

s

&

Ing. Jozef Moravéik Ing. Cubomir Simko
gefierdlny riaditel starosta obce

Mgr. Branislav Masér
'

A 7S
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